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Abstract 
One of the new methods of intervention in old and inefficient neighborhoods is the approach of 

regeneration. In fact, re-creation is an attempt to revive, revive and regenerate the city, or in other 
words, to revive the tissues in the city, which were used for commercial and industrial purposes in 
the past. Now they are abandoned and unusable due to pollution and other problems, so they are not 
compatible with the society. Today, these lands are called brown and gray urban lands that have 
survived the development process. Through the control, redevelopment and regeneration of these 
lands, environmental pollution, problems and threats are reduced to a great extent and can attract and 
create new jobs, increase the quality and attractiveness of the localities, and also Creating a new urban 
space by maintaining the main spatial features (physical and functional). This research has been 
compiled by descriptive-analytical method with the aim of evaluating brown and gray lands with the 
approach of urban regeneration. In data collection, library and field methods and a researcher-made 
questionnaire tool were used, and the hierarchical analysis technique (AHP) was used as the main 
basis of the research analytical model for ranking and valuing economic sub-indices social, physical 
and environmental have been used. The findings of the hierarchical analysis model on the 
prioritization of the dimensions affecting the regeneration of brown and gray lands, respectively, on 
the price of land with a relative weight (0.431), the need for housing with a relative weight (0.285), 
personal and social security with relative weight (0.384), social harms such as insecurity and 
delinquency with relative weight (0.217), the potential and capabilities of brown and gray lands with 
relative weight (0.352), facilities and infrastructure with weight relative (0.230), decrease in 
environmental quality and increase in pollution with relative weight (0.376), decrease in 
environmental health and increase in diseases with relative weight (0.329) means that after calculating 
the weight of the sub-criteria, the ratio of CR (Compatibility) was evaluated. The condition for 
accepting the work result is that the CR ratio is less than 0.1. It is worth mentioning that the CR ratio 
in this research was 0.16, 0.06, 0.09, and 0.08 for each index, which indicates the acceptability of the 
result. 

 

Keywords: Brown Lands, Gray Lands, Regeneration, Analytical Hierarchy Process (AHP), Urban 

Areas 

 

 
 Corresponding Author: Nastaran Bahador                                                   Doi:10.48306/jumee.2023.408288.1014 

Email: N_bahador@ens.uk.ac.ir 

Phone: 09140970477 

Journal of Urban Management & 

Environmental Engineering 
 

Journal homepage: https://jumee.kgut.ac.ir 

Vol.1, No.2; 2023.pp: 79-96 

mailto:N_bahador@ens.uk.ac.ir
https://jumee.kgut.ac.ir/


  
 

 

 

 

 

 پژوهشي  مقاله

 3/7/1402تاريخ انتشار:       22/6/1402تاريخ پذيرش:      1402  /31/4تاريخ دريافت:

 ای، اراضی خاکستری و بافت ناکارآمد مقایسه تطبیقی بازآفرینی اراضی قهوه 

 شهر کرمان   4و    3مطالعه موردی: منطقه  

 2، حمیده افشارمنش1، علي اصغر عبدالهي1، حسین غضنفرپور1نسترن بهادر

 باهنر کرمان، کرمان، ايران دانشکده ادبیات و علوم انساني، دانشگاه شهید   -1
  ن شهرداری کرمان، کرمان، ايرا  (GISدبیر کمیته يکپارچه سازی اطلاعات مکاني ) -2

 چکیده  

واقع بازآفريني با توجه توأمان به    در.  رويکرد بازآفريني است  ،محلاتقديمي و ناکارآمد    یهانوين مداخله در بافت  ی هايکي از روش

سعي در احیا، تجديد حیات و نوزايي شهری و يا به عبارتي به دنبال دوباره زنده شدن    يطیمحستياجتماعي، اقتصادی و زابعاد کالبدی،  

  رهابه دلیل آلودگي و ساير مشکلات    و اکنون  شدند يماستفاده    صنعتيو    تجاریبرای اهداف  گذشته    که در   است  یشهر  درونهای  بافت

 شهری   و خاکستری  ایقهوه  هایزمیناين اراضي، امروزه تحت عنوان  با جامعه مطابقت ندارند.    کهی طوربهاستفاده هستند    رقابلیغ و    شده

های  ها، مشکلات و تهديدها، آلودگياز طريق کنترل، توسعه مجدد و بازآفريني اين زمین  .اند شوند که از روند توسعه بازماندهخوانده مي

  وتواند باعث جذب و ايجاد مشاغل جديد، افزايش کیفیت و جذابیت در محلات شود  يابد و مي زيادی کاهش مي ي تا حد  طیمحست يز

  -يتوصیفپژوهش به روش  اين  گردد.  های اصلي فضايي )کالبدی و فعالیتي( منجر  به خلق فضای شهری جديد با حفظ ويژگيهمچنین  

ای و های کتابخانهها، از روشدر گردآوری دادهاست.  شده نيتدو خاکستری با رويکرد بازآفريني شهری ای و  ارزيابي اراضي قهوه  هدف با تحلیلي

پايـه اصـلي مـدل   ، به(AHPمراتبي )  سلسلهتکنیک تحلیل  از    و  شده است  استفادهمحقق ساخته  ابزار پرسشنامه    و میداني   عنوان 

پژوه زيست  یهاشاخه   ري ز  گذاریارزشو  ی  بندرتبهجهت   شتحلیلي  و  کالبدی  اجتماعي،  است  محیطياقتصادی،  گرديده  . استفاده 

قیمت   به ترتیب بری و خاکستری  اقهوه اراضي  ابعاد تأثیرگذار بر بازآفريني    یبندت يبر اولومدل تحلیل سلسله مراتبي  های حاصل از  يافته

های اجتماعي (، آسیب0.384(، امنیت فردی و اجتماعي با وزن نسبي )0.285(، نیاز به مسکن با وزن نسبي )0.431زمین با وزن نسبي )

(، امکانات و  0.352ای و خاکستری با وزن نسبي )های اراضي قهوه(، پتانسیل و قابلیت0.217همچون ناامني و بزهکاری با وزن نسبي )

(، کاهش بهداشت محیط و افزايش  0.376(، کاهش کیفیت محیطي و افزايش آلودگي با وزن نسبي )0.230ن نسبي )زبا و  هارساخت يز

. ر گرفتسـازگاری( مـورد ارزيـابي قـرا) CR ، نسـبتهامعیـارزير  پس از محاسبه وزن( دلالت دارد که  0.329ها با وزن نسبي )بیماری

،  0.16اعداد  ق برای هر شاخص  در اين تحقی CR است نسبت  ذکر  انياست. شا  0.1از   CR شرط پذيرش نتیجه کار نیز کمتر بودن نسبت

  قبول بـودن نتیجه است. دهنده قابلبه دست آمد، که نشان  0.08، 0.09، 0.06
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 مقدمه -1

 رشد از ناشي اثرات يافت، خواهد بیشتری شدت و نیز وسعت آينده در و است مواجه آن با کرمان شهر  امروزه که یامسئله ترينمهم

تا  35هر  فقط  شمسي، 1335تا  1270های سال فاصله در  کرمان  شهر جمعیت  کهيدرحال ارقام، و آمار . مطابقاست شهر سريع  توسعه و

  بر   بالغ ای  در حال حاضر کرمان در محدوده[.  10]  است  افته ي  شيافزا  برابر دو از بیش اخیر سال  25، طي  شده است دو برابر سال  40

ر  ابه ب  مخربي شهر پیامدهای  رويه  بي  پراکنش اين  .  [2]  است   افتهي  گسترشپراکنده    صورت  بههکتار و در بسیاری از مناطق    11000

مهم از  يکي  است که  نو  نيترآورده  ايـن  ناموزون  ستو  عنتايج  در    کهعه  اتفاق ميشن  یسازآماده  اراضياصولاً  افزايشاده شهرها    فتد، 

 [. 35] ی داخل شهر استهااز زمین صحیحتفاده سعدم ا  اي ر و يهای بازمین

بسیار شديد کیفیت محیط شهری ها به همراه افت  های کارکردی و کالبدی اين بافتافت منزلت اجتماعي و اقتصادی و نابساماني 

ت  لاريزان شهری را مجاب به ارائه راهبردها و راهکارهای نويني در مواجهه با مسائل و مشکو برنامه  گذاراناست یلي است که سلايازجمله د

 چرا   های شهری، تأکید بر رويکرد بازآفريني استترين رويکردها در زمینه پايداری و احیای بافتاز عمده  ارتباط  نيا  آن کرده است. در

ابتدا فرسودگي و بافت   که عنوان يک   به[. اين رويکرد  14]  هد شدانیازمند توسعه و احیا، مطرح خو  ەهای فرسوددر بحث بازآفريني، 

 ل ي بد يبتوجه و  های قابلبه دلیل امکان استفاده از ظرفیت  يبخشاصطلاح عام مرتبط با بهسازی، نوسازی، بازسازی، توانمندسازی و روان 

تنها به دنبال  که شهری  یزاتوسعه درونهای سیاست عنوان يکي از برنامه احداث مسکن و توسعه دسترسي به خدمات شهری در آن به

بباززنده نیست،  متروکه  مناطق  ب سازی  گستردهلکه  مباحث  زندگي  ا  کیفیت  و  رقابتي  اقتصاد  همچون  رويکردها،  ساير  به  نسبت  تری 

، بازآفريني شهری مشتمل بر فرموله دئاليصورت ا  کنند، سروکار دارد. بههای فقیرنشین زندگي ميخصوص برای کساني که در محلهبه

   [.19] های اجرايي و بازنمايي مداوم عملکرد استکردن اهداف سیاسي، اجرای آن از طريق برنامه

درواقع   .هاستای و مسائل مربوط به نوسازی مؤثر آن قهوه هایيکي از مسائل مربوط به کاربری زمین که درحال افزايش است، سايت

های گوناگون همراه باشند و عمدتاً  ممکن است با آلودگي  های سابقکه تحت تأثیر استفاده   شودمييي گفته  ها گاهساختبه  ای  اراضي قهوه

 اراضي   خاکستری،  هایزمین  [.29]   مجدد هستند  بازآفريني و توسعهمنظور  شهری قرار داشته و نیازمند مداخله به  افتهيتوسعه در مناطق  

 اين .  است  افتهي  ها کاهشآن   از  برداریبهره  و   استفاده   قابلیت  کاربری،  تغییر  يا   فرسودگي  دلیل   بهکه سابقه توسعه دارند ولي    هستند

 اقتصادی  لحاظ به  [. 9]کنند  مي تولید بیشتر صحیح، سود مديريت صورت در  عموماًو  اند  شدهواقع  شهرها  مرکزی  مناطق  در  عمدتاً  اراضي

   [.8]  دارند ارزش  افزايش جهت در یگذارهيسرما به نیاز ایوهقه هاینزمیس برعکد و نیستن ارزشمند اراضي اين هم

ای و خاکستری منجر به کاهش مهاجرت ساکنان شهر به توسعه اراضي قهوهپردازان شهری معتقدند که اهمیت پرداختن به  نظريه

های خالي  گردد و از طرفي موجب توجه به توسعه زمینحومه شهر مي  اندازچشمکاهش فشار به    جهیدرنت های کناری و  حومه يا شهرک

مي شهر  اطراف  طبیعي  محیط  حفظ  و  شهر  مي  [. 32]شود  درون  و  همچنین  خطرات  بهداشتيآسیبتواند  انسان،   -های  سلامت 

 که  آنجا  از[.  12]های آلوده را رفع سازد و منجر به استفاده پايدارتر از منابع ارزشمند اراضي گردد  ي و اقتصادی از زمینطیمحست يز

عنوان ها بهريزی قرارداد و از آن محدوده برنامه  را درامتیازات و مزايای آن  بايد  چشم پوشید    شهریهای پیچیده  توان از اين پديده نمي

مروزه، بازآفريني شهری، موضوعي جهاني است و به شکلي گسترده، داشتن  [. ا4ت ]ها بهره جسای اساسي در بازآفريني اين بافتمؤلفه

توسعه گسترده را متوقف خواهند  است که مي  شدهليتبد  برای تمام شهرها  هاحلراهترين  يک برنامه بازآفريني شهری مؤثر، به يکي از مهم

   [. 30را ايجاد کنند ] کرده و توسعه دروني و متراکم
 
 مرور بر ادبیات -1-1

 :توان بیان کردشده موارد زير را مـي در مناطق شهری انجام ای و خاکستریاراضي قهوهاز مطالعاتي که در ارتباط با 

های ناکارآمد شهر ارومیه داشتند. عوامل اولیه اثرگذار را بر بازآفريني، شناسايي و  ( پژوهشي بر روی بافت1400رضواني و همکاران )

سیاسي با   - دهنده آن است که بعد اجتماعينشان  ها آنهای  ترين عوامل را برای بررسي بیشتر انتخاب کردند. يافتهکلیدی  هاآن از میان  

های ناکارآمد  ترتیب بیشترين اثرگذاری را بر بازآفريني بافتمتغیر به    4متغیر و بعد اقتصادی با    5محیطي با    - متغیر، بعد کالبدی  6

 [.  7]شهری در شهر ارومیه دارد 
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پايدار مي  نيترمهمبهبود شرايط اجتماعي را  (  1399ويسي و همکاران ) داند و رونق  شاخص دارای پتانسیل در بازآفريني شهری 

 [.  24]د های بعدی قرار دارني در رتبهطیمحست يزاقتصادی، ارتقای کالبدی و بهبود شرايط 

ها نتیجه گرفتند  فرسوده شهری و نقش شهرداری در احیای آن  یها در بررسي بهسازی و نوسازی بافت  ( 1400)طاهر لو و جلیل نژاد  

ت فیزيکي و اجتماعي روبرو است که عملکرد شهرداری و نهادهای ديگر در اين زمینه لاکه بافت فرسوده شهر تاريخي خوی با مشک

   [. 16] تأثیرگذار است

اند. تبريز پرداخته  8های فرسوده منطقه  شهری در بافت  سناريوهای بازآفرينيبه ارزيابي    ( در پژوهشي1401ی و همکاران )صبور 

، مرمت آثار  عوامل مديريتي های: توسعه گردشگری،  تبريز توجه به بهبود وضعیت شاخص  8دهد جهت بازآفريني منطقه  تايج نشان مين

   [. 15] تاريخي و مديريت ترافیکي الزامي است

 لیتحل  و  هيتجزای صنعتي را در کشور روماني بررسي کردند.  مختلف اراضي قهوههای  ( در پژوهش خود جنبه2021فیلیپ و کوکین )

های بزرگي بودند که  دارای کارخانه  1989قبل از سال    هاآن های مختلف بود که بسیاری از  شهر با اندازه  60شامل بررسي اراضي    هاآن 

پژوهش  يافته  ازجمله.  اندشدهلیتعطاکنون   با سطوح   222  شدهاشغال، شناسايي موقعیت فضايي و مساحت  هاآنهای  سايت صنعتي 

های  توزيع فضايي سايت   دهندهنشانکه    شدهارائهای به فضای سبز شهری بود. در انتها الگويي  متفاوت و زياد بودن نسبت اراضي قهوه

قطبي، الگوی فضايي پراکنده( و همچنین اختلالات اصلي   )الگوی فضايي فشرده، الگوی فضايي دو  شده  ساخته ای در رابطه با منطقه  قهوه

 [. 36] بود ها آنناشي از 

به بررسي سرمايه اجتماعي مناطق    "بازآفريني شهری و سرمايه اجتماعي در چین"ای با عنوان  در مقاله(  2013)ژای و ان جي   

دهد که سرمايه اجتماعي قدرتمند  ها نشان مي اند. نتايج بررسي آنبرج درام در شیان پرداخته   نینشبازآفريني شده در منطقه مسلمان

مذهبي و قومي ساکنان مسلمان مسبب تغییر رويه بازآفريني در منطقه و اجبار توجه دولت محلي به حفظ و نگهداری شیوه زندگي در 

 [.  34] فرآيند بازآفريني شهری شده است

های جديد را با ارائه يک رويکرد عمیق در زمینه  در مقاله خود مفهومي از رويکردهای بازآفريني بر مبنای زمین(  2019)  هاپکینز

 [. 27] کندها برای شهر شکوفا ميCAV  پیامدهای بالقوه آينده

با   در(  2018)مانول    و  آلپوپي راه   پژوهشي  يکپارچه شهری  بازآفريني  نشان مي عنوان  احیای شهرها  برای  بازآفريني  حل  دهد که 

 [.25] حل ممکن استيکپارچه شهری در چندين کشور اروپايي تنها راه

گردد که اين موضوع ای و خاکستری مشاهده ميبا توجه به سوابق و تحقیقات صورت گرفته توسط پژوهشگران در زمینه اراضي قهوه

رويه و افقي شهرها  محیطي آن و گسترش بي. توسعه کالبدی و پیامدهای زيستاستترين الگوهای بازآفريني  عنوان يکي از مهمجديد به

 4و    3های اخیر نظر پژوهشگران را به خود جلب کرده است. تحقیق حال حاضر بازآفريني اراضي در مناطق  موضوعي است که در سال

ای و  ترين جنبه نوآوری و جديد بودن اين تحقیق نحوه بازآفريني اراضي قهوهبررسي قرار خواهد داد. بنابراين مهم  شهر کرمان را مورد

ای و خاکستری و بافت ناکارآمد، دو رويکرد متفاوت برای توسعه شهری هستند. بازآفريني  قهوهبازآفريني اراضي . استخاکستری کرمان 

قهوه زمیناراضي  از  مجدد  استفاده  بر  خاکستری،  و  فعالیتای  دلیل  به  که  است  متمرکز  يا هايي  صنعتي  آلودگي  مانند  انساني،  های 

 ظر طراحي و عملکرد، کارآمد نیستند.ن اند. بافت ناکارآمد، بر بازسازی مناطقي متمرکز است که ازوساز، دچار آسیب شدهساخت

کیفیت تواند به کاهش آلودگي، بهبود  ای و خاکستری ميهر دو رويکرد مزايا و معايب خاص خود را دارند. بازآفريني اراضي قهوه

را برای ها  بر باشد تا زمینبر باشد و ممکن است زمانتواند هزينهرويکرد ميحال، اين    اين  ای شغلي کمک کند. باهزندگي و ايجاد فرصت

 توسعه مجدد آماده کند. 

مي ناکارآمد  بافت  مي تتحلیل  رويکرد  اين  هستند.  مناسب  بازسازی  برای  که  کند  کمک  مناطقي  شناسايي  به  بهبود  واند  به  تواند 

تواند پیچیده باشد و ممکن است نیاز به همکاری بین حال، اين رويکرد مي  اين   زيست کمک کند. با ونقل، طراحي شهری و محیطحمل 

 دولت، بخش خصوصي و جوامع داشته باشد. 
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 الگوسازی نظری یا تجربی  -2-1

 بازآفرینی شهری  -1-2-1

  اين مفهوم .  است  کردن  رشد  نو  از  شدن،  احیا  بخشیدن،  دوباره  جان  معنای   به   که  است  شده  گرفته   بازآفريدن  فعل   از  بازآفريني   واژه

شده است و همچنین فرايندی است که به خلق فضای شهری جديد با   ها مطرحهای نوظهور ناشي از رشد گسترده شهردر مقابل چالش 

گردد و به دنبال رفع مشکلات فرسودگي شهرها از طريق بهسازی مناطق محروم و در  کالبدی منجر مي  - های اصلي فضاييحفظ ويژگي

زوال   به  برخورد با علل و علائم فرسايش شهری از طريق بهبود نواحي رو  توانرا مي  ازآفريني شهریب   [.19]حال اضمحلال در شهرهاست  

  زندگي   کیفیت  بهبود  دنبال  به  همچنین  فرايند   اين  [. 3]تعريف کرد  واحدهای همسايگي محروم    ويژهها بهکشهر  و محروم در شهرها و

 .است شهری ناکارآمد  مناطق در شهروندان

 [:3] کرد  بیان مجزا مقوله شش در توانمي را شهری بازآفريني ماهیت

 . کندمي دخالت شهری منطقه  يک عملکرد و ساختار تغییر در فعال طور به شهری بازآفريني .1

 بخش  دولت،  مشارکت  مستلزم  امر  اين  شود.انجام ميهای مختلف اجتماعي و خصوصي  فعالیت مشترک بخشريني شهری با  بازآف .2

 . است مدني جامعه و خصوصي

 ی ازمان همراه با تحولات اقتصادی، اجتماعي، محیطي و سیاسي، تغییرات قابل ملاحظه  طي بازآفريني شهری فعالیتي است که در   .3

 .آورديدر ساختارهای اداری به وجود م

 .است شهری منطقه يک  در ذينفعان همه مشارکت مستلزمبازآفريني شهری  .4

 .است( محیطي و کالبدی اجتماعي،  اقتصادی،) شهری سیستم مختلف عناصر عملکرد  بر مبتني شهری بازآفريني فرآيند .5

  مختلف  هایبخش  بین  هماهنگي  مستلزم  امر اين  .لزم يکپارچگي در مديريت تغییر در نواحي شهری استمست  بازآفريني شهری .6

 .است خصوصي و  دولتي

.  شد   آغاز  مسکن ملي  نهضت  طرح  قالب   در  شهری  بازآفريني  مشترک اقدام  برنامه  تصويب  با  1394  سال  از  شهری  بازآفريني  ايران،  در

 .است تاريخي هایبافت و غیررسمي های سکونتگاه فرسوده، هایبافت نوسازی شامل برنامه اين

 

  بازآفرینیانواع   -1-2-2

 [: 4]وان معرفي نمود تسه نوع کلي بازآفريني شهری را مي

و يا از بین رفتن شديد شرايط    بلااستفادهمدت يک زمین    بازآفريني تحمیلي: اين نوع بازآفريني پس از متروک ماندن طولاني  .1

  ن(مانند :داکلند لند)شود در يک منطقه انجام مي  زندگي

های  در دسترس را برای پروژه  اراضيگذاران خصوصي و دولتي  بازآفريني فرصت طلبانه: اين نوع بازآفريني درجايي که سرمايه .2

 ( مانند: بارسلونا، آتن) شودبزرگ تحت نظر دارند، انجام مي

اند، انجام  نهادهزوال    به  زآفريني پیشگیرانه يا آينده مدار: اين نوع بازآفريني در مناطقي که ساختارهای اقتصادی و اجتماعي روبا .3

 ( مانند : آلپو، الکساندريا)شود مي

 

 های بازآفرینیاهداف کلی طرح -1-2-3

 [:19] قرار زير است به  اساس ماهیت بر اهداف بازآفريني
   .گذاری، ايجاد اشتغال، نو شدن اقتصاد شهر، بهبود توزيع ثروتاهداف اقتصادی: جذب سرمايه -

  های مختلفها و ترجیحات جامعه و گروههای آموزشي و پژوهشي، رسیدن به ارزشسازمانهداف اجتماعي: جذب نهادها و  ا -

سالاری، افزايش میزان فضای همکاری و مشارکت، توجه به دهي مجدد سازوکارهای انطباق تصمیم با مردماجتماعي، سازمان

 . هاها و روابط دروني آنها و نهادت میان سازمان لاتعام

 . هاآلودگي برطرف سازیزيست، اهداف محیطي: ارتقای محیط -
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های محلي، ارتقای  امکانات سکونت در شهر و توسعه زيرساخت  فراهم ساختناهداف کالبدی: حل مشکل فرسودگي کالبدی،   -

  مشارکت مردمي، مشارکت بین سازماني، مشارکت  :)شامل   مشارکت   ،گردشگری شهرو    تاريخي(  هایمحدوده)در    میراث معماری

مقابله با فرسودگي و افت شهری، و درگیر ساختن تمام    :)شامل   ريزی راهبردیها و مردم و ساير ذينفعان(، برنامهبین سازمان

عناصر اصلي  (  ريزیپايداری اقتصادی، اجتماعي و محیطي و پايداری عمل برنامه  : شامل)  و توجه به اهداف پايداری  ذينفعان(

 . دهندرهیافت بازآفريني شهری را تشکیل مي

 اراضی و فضاهای رهاشده -1-2-4

  غیره،   و   آلودگي   نامناسب،  کاربری  فرسودگي،   جمله  از  مختلفي،  عوامل  دلیل  به  که  دارند   وجود  فضاهايي   شهرها،  کنار  و  گوشه  در

  3ای شهری و اراضي قهوه 2، اراضي خاکستری شهری 1اراضي سبز شهری  هاینام به ديگر کشورهای در  که فضاها اين. اندمانده بلااستفاده

ندارد   وجود شهری ريزیبرنامه و قانوني  نظام در هاآن  برای مشخصي  بندیطبقه و تعريف اما  دارند، وجود نیز ايران در شوند،مي شناخته

[17 .] 

 ای شهری اراضی قهوه -1-2-5

  کاهش  ها آن  از  برداریبهره  و   استفاده   قابلیت  نامناسب،   کاربری  يا   فرسودگي  آلودگي،   دلیل   به  که  هستند   هايي زمین  ای،قهوه  اراضي

  اقدامات   به  نیاز  اما  هستند،  پتانسیل  دارای  اقتصادی  نظر  از  و  اندشده  واقع  شهری  يافته  توسعه  مناطق  در  عمدتاً  اراضي  اين.  است  يافته

 [. 17]دارند  مجدد توسعه و بازسازی برای ایمداخله

 ( Greenfieldاراضی سبز شهری ) -1-2-6

  ها زمین  اين.  باشند  داشته  قرار  روستايي  منطقه  يا  شهر  يک  در  است  ممکن  و  اندنیافته  توسعه   که  هستند  هاييزمین   سبز،  اراضي

 برای خود،  مثبت های ويژگي دلیل  به اراضي اين  [. 33] باشند  گرفته  شکل طبیعي طور به يا  منظره  طراحي کشاورزی، برای است ممکن

  محلي   يا   و  کشاورزی  زمین  عمومي،  باز  فضای  شهری،  سبز  فضای  عنوانبه  توانندمي  سبز  هایزمین.  هستند  ارزشمند  بسیار  شهری  توسعه

 . شوند استفاده اقتصادی توسعه برای

 اراضی خاکستری شهری  -1-2-7

  و  استفاده  قابلیت  آلودگي،  يا  کاربری  تغییر  فرسودگي،  مانند  عواملي  دلیل  به  که  هستند  ایيافته  توسعه  اراضي  خاکستری،  هایزمین

به  کاهش  هاآن   از  برداریبهره و  هم  لحاظ  يافته   به   هازمین  اين.  هستند  پايه  هایزيرساخت   دارای  اما  نیستند،  ارزشمند  اقتصادی 

 [. 23]دارند  نیاز ارزش افزايش و بازسازی برای گذاریسرمايه

 به توجه. کنند مي ايجاد شهری توسعه  برای را هايي فرصت  و ها چالش شهری، شده رها فضاهای  و اراضي  که گفت توانمي درمجموع

 . کند کمک  شهرها پايدار توسعه  و شهری زندگي  کیفیت بهبود به تواند مي  ها،آن مديريت برای مناسب های سیاست اتخاذ و اراضي اين

 شهری   بافت ناکارآمد -1-2-8

 چرخه  از و  اندافتاده عقب توسعه جريان از شهر، هایپهنه  ساير با  مقايسه در که  هستند شهر از هاييپهنه  شهری، ناکارآمد هایبافت

  محیطي زيست  و  اقتصادی   اجتماعي،  کالبدی،   ابعاد  در  متعددی  هاینارسايي  و  مشکلات  دارای  اغلب  ها،بافت  اين.  اندشده  جدا  حیات  تکاملي 

 . بگذارند منفي  تأثیر شهروندان زندگي  کیفیت بر توانندمي که هستند

 : کرد تقسیم دسته دو به توانمي را شهری ناکارآمد هایبافت

  گذشت  دلیل  به  ها،آن  در  موجود  تأسیسات  و  هاساختمان   که  هستند  شهر  از  هايي پهنه  ها،بافت  اين:  شهری  فرسوده  هایبافت -

 . دارند نوسازی  يا بازسازی به نیاز  و اندشده ديده  آسیب و  فرسوده زمان،

 
1 . Greenfield Land  
2 . Greyfield Land  
3 . Brownfield Land  
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  شهری  مقررات و  ضوابط رعايت بدون و  قانوني  غیر صورتبه که  هستند  شهر از هايي پهنه ها، بافت اين : غیررسمي های سکونتگاه -

 . اندشده ايجاد

 : کرد اشاره زير موارد به توانمي عوامل اين ازجمله. دارند نقش  شهری ناکارآمد های بافت ايجاد در  متعددی عوامل

 اقتصادی نابرابری و تورم  بیکاری، فقر،:  اقتصادی عوامل -

 جنايت  و جرم نشیني،حاشیه مهاجرت،:  اجتماعي عوامل -

 زيست محیط  و آلودگي   شهری  خدمات   به  دسترسي   عدم   بالا،  جمعیتي  تراکم   تأسیسات،   و   هاساختمان  فرسودگي :  کالبدی  عوامل -

 :کرد اشاره زير موارد به توانمي شهری ناکارآمد هایبافت  بازآفريني راهکارهای ازجمله

 فرسوده تأسیسات و ها ساختمان نوسازی و بازسازی -

 شهری خدمات  به دسترسي افزايش -

 جمعیتي تراکم  کاهش -

 شهروندان اقتصادی و اجتماعي وضعیت بهبود -

 محیطيزيست  وضعیت بهبود -

 عوامل بلااستفاده ماندن اراضی شهری  -3-1

  عوامل  دودسته  به  را  هاآن   توانمي  نتايج  اساس  بر.  است  گرفته  قرار  بررسي  مورد  شهری  اراضي  ماندن  بلااستفاده  عوامل  مقاله  اين  در

 . کرد تقسیم مديريتي  عوامل  و اقتصادی

 اقتصادی  عوامل -1-3-1

  که   شودمي  تلقي   شخصي  و  ایسرمايه  کالايي   عنوانبه  زمین  جوامع،  از  بسیاری  در:  شخصي  سرمايه  کالای   عنوانبه  زمین  به  نگرش -

 . شود  آن  از  برداریبهره  عدم  و  زمین  احتکار  به  منجر تواندمي  نگرش اين.  کنند  استفاده  آن  از  خود  اختیار  به  توانندمي  آن  صاحبان

 گذاران سرمايه  ناپايدار،  اقتصادی  شرايط  در.  است  زمین  در  گذاریسرمايه  در  مهم  عوامل  ازجمله  اقتصادی   ثبات:  اقتصادی  ثبات  عدم -

 .شود شهری هایزمین ماندن رها به منجر تواندمي امر اين و  دارند زمین در  گذاریسرمايه به کمتری تمايل

  بر  مالیات  کهدرصورتي.  کند  کمک  زمین  احتکار  از  جلوگیری  به  تواندمي  مناسب  مالیاتي  نظام:  مناسب  مالیاتي  نظام  وجود  عدم -

 .داشت خواهند ها آن  از برداریبهره برای بیشتری انگیزه هازمین اين صاحبان باشد،  بالا   بلااستفاده هایزمین

 مدیریتی  عوامل -2-3-1

 که درصورتي .  دارد  شهری  هایزمین   از  بهینه  استفاده  در  مهمي  نقش  شهری  جامع  ريزیبرنامه:  شهری  جامع  ريزیبرنامه  فقدان -

 . شود شهری هایزمین ماندن رها  به منجر  تواندمي  نشود، انجام درستيبه شهری جامع ريزیبرنامه

  عدم   مثال،  عنوان  به.  شود  شهری  هایزمین   از  برداریبهره  عدم  به  منجر  تواندمي  شهری  مديريت  ضعف:  شهری  مديريت  ضعف -

 .شود ها زمین اين ماندن رها به  منجر تواندمي دولتي نیمه  و دولتي هایزمین بر  کافي نظارت وجود

  در  مهم   عوامل   جمله  از  شهری  های برنامه  اجرای  در  مختلف  اجرايي  هایدستگاه  همکاری:  اجرايي  های دستگاه  همکاری   عدم  -

  ماندن  رها   به  منجر  تواندمي  نکنند،  همکاری  يکديگر  با  اجرايي  هایدستگاه  کهدرصورتي .  است  شهری  هایزمین   از  بهینه  استفاده

 .شود شهری هایزمین

  لازم  انساني  نیروی  و   مالي  اعتبارات  کافي،   تجهیزات  و  منابع  فقدان  ر،ها در شههای نامناسب تعداد زيادی از زمینکاربریهمچنین  

دولتي، مشاع بودن مالکیت ها توسط دستگاه دولتي و نیمهاجرايي و همچنین مالکیت تعداد زيادی از زمین  هایدستگاه  و هاشهرداری   در

ها به علت انجام نشدن طرح کاداستر از توافق در تفکیک مورد رضايت شرکا و همچنین فقدان سند رسمي برای زمینها و عدم  زمین

 [.  22]های شهری است ترين عوامل برای رها ماندن زمینمهم

 ای پیامدهای بلااستفاده ماندن اراضی قهوه -3-3-1

 جمله: از ،باشند داشته شهرها برای منفي بسیاری تواند پیامدهایعدم بازتوسعه درنتیجه بلااستفاده ماندن اين اراضي مي
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 های بدنام گیری محلهشکل .1

 گذاری در منطقه عدم توسعه و سرمايه .2

 تر بودن ارزش املاک نسبت به مناطق مجاور پايین .3

 های شهریهای موجود در زيرساختگیری از ظرفیتعدم پرداخت مالیات، عدم بهره .4

 زيرزمیني های آلودگي خاک و آب .5

 [. 28] گسترش پراکندگي شهری .6

 ای مزایای توسعه اراضی قهوه -4-3-1

بااراضي قهوه از يک   ای  بازآفريني صحیح،  نامطلوب خود در صورت  بافت    مثابه محرک توسعهتوانند بهسو مي  وجود شرايط  برای 

مزايای عمده  عنوانبهذيل را عوامل توان يم درمجموع  [.20]شهر قلمداد شوند پیراموني خود و از سوی ديگر امکاني برای نوسازی کلان

 : ردبای نام توسعه اراضي قهوه

.  کند  کمک خاک  و آب هوا،  آلودگي کاهش   به تواندمي ایقهوه اراضي توسعه: زيستمحیط کیفیت بهبود و  آلودگي  بهتر مديريت -

 .شود منجر  هاآن عمومي سلامت و شهروندان زندگي  کیفیت بهبود به تواندمي همچنین

 ونقل حمل  :مانند  شهری  خدمات  و  هازيرساخت   توسعه  به  تواندمي  ایقهوه  اراضي  توسعه:  شهری  خدمات  و  هازيرساخت   توسعه -

 پايدار   توسعه  به  و  بخشد  بهبود   را  شهروندان  زندگي  کیفیت  تواندمي  امر  اين.  کند  کمک  تفريحي  امکانات  و  سبز  فضای  عمومي،

 . کند  کمک شهرها

  به   تواند مي  امر  اين .  کند  کمک  اقتصادی   رونق  و   اشتغال   ايجاد  به   تواند مي  ایقهوه  اراضي  توسعه:  اقتصادی  رونق  و  اشتغال  ايجاد -

 . کند کمک نابرابری و  فقر کاهش  به و  کند کمک شهرها اقتصادی وضعیت بهبود

  آلودگي   کاهش  به  تواندمي  امر  اين.  کند  کمک  شهری  پراکندگي  کاهش  به  تواندمي  ایقهوه  اراضي  توسعه:  شهری  پراکندگي  کاهش -

 . کند کمک ترافیک کاهش  و  ونقلحمل هایهزينه  کاهش هوا،

 ها مواد و روش -2

از و  کاربردی  تحقیقات  نوع  از  ماهیت،  ازنظر  حاضر  تحقیق،    پژوهش  روش  ای،  ارزيابي اراضي قهوه هدف    با  تحلیلي  -يتوصیفلحاظ 

تکنیک از    وای، میداني  های کتابخانهها، از روشمنظور گردآوری داده  به  .شده است  تدوين  خاکستری و بافت ناکارآمد با رويکرد بازآفريني شهری 

به( AHPمراتبي )  سلسلهتحلیل   پايـه اصـلي مـدل  ،  پژوهعنوان  از روش  ش کهتحلیلي  از طريق وزنهای تصمیميکي  دهي به گیری 

مشخص مي   هاآنهای مناسب  بندی شده و گزينهبا استفاده از اين روش، معیارها و زيرمعیارها رتبه  .استفاده گرديده است  است  معیارها

های ديگر و مصاحبه پس از انجام مطالعات اولیه در پژوهش خاکستریای و بازآفريني اراضي قهوهوند. معیارها و زيرمعیارهای مؤثر در  ش

 4اين اساس    تعیین گرديد و بر  کرمانريزی شهری و همچنین کارشناسان شهرداری  های شهرسازی و برنامهبا اساتید دانشگاهي رشته

اجتماعي، کالبدیمعیار   زيرمعیاربه معیاردهي  منظور وزن  انتخاب شد؛ بهمحیطي  فضايي و زيست  -اقتصادی،    با  ایپرسشنامه  هاها و 

توزيع   شهر کرمان  4و    3منطقه  شهری در شهرداری    و متخصصان امور  نفر از کارشناسان  30بین    و در  تنظیم  (Delphi)  تکنیک دلفي

 شدهاستفاده   Export choice 11افزار نرمدر  دويي  دوبه  مقايسات شده هر معیار و زير معیار از    های داده شد و برای محاسبه میانگین وزن

در ساختار سلسله که  پژوهش اين است    توجه  قابل انجام گرديد. نکته  در روش تحلیل سلسله مراتبي    همحاسبات مربوط  نهايت  و در

 شوند. مراتبي، اوزان نسبي در سطح اهمیت زير معیارها در معیارها محاسبه مي

 مطالعه  محدوده مورد -2-1

قیقه د 14درجه و    30دقیقه طول شرقي و    9درجه و    57دقیقه تا     58درجه و    56شهر کرمان، مرکز استان و شهرستان کرمان بین  

درصد مساحت استان   4/24کیلومترمربع معادل    44630که با وسعت حدود  دقیقه عرض شمالي واقع گرديده است.    19درجه و    30تا  

ترتیب اينبهرسد.  مي  %3. شیب دشت کرمان ملايم بوده و حداکثر به  استرا به خود اختصاص داده است و دارای رتبه اول در استان  

های عمومي منطقه دارای شیبي از جنوب شرقي به شمال غربي شهر است که در حدود  تبع شیبشود که شهر کرمان هم بهملاحظه مي
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يکي از مناطق چهارگانه شهر کرمان مترمربع    18704280با مساحت    منطقه سه[.  11]متر در دو طرف شهر اختلاف ارتفاع دارند    28

نفر جمعیت و   152577دارای  گیرد اين منطقه  مي  ای از جنوب و جنوب غربي شهر را در براست و قسمتي از مرکز شهر و بخش عمده

 23791125منطقه چهار با مساحت  و همچنین    نفر در هکتار است  95  شهر کرمان  خانوار است. تراکم جمعیت در منطقه سهبعد    44386

خانوار است. تراکم جمعیت در بعد    32551نفر جمعیت و    109926دارای    که  استيکي ديگر از مناطق چهارگانه شهر کرمان    مترمربع

 .نفر در هکتار است 54منطقه چهار شهر کرمان 

 

 

 
 

 ( 1402مطالعه )پژوهشگر،    شهر کرمان و موقعیت محدوده مورد  -1شکل  

 

 

 نتایج و بحث  -3

 فرایند تحلیل سلسله مراتبی -3-1

بر بازآفريني اراضي   رگذاریتأثهای  زيرمعیارها و  معیار  ابتدا درخت سلسله مراتبي  ،شده ا توجه به مجموعه نظريات و مطالعات انجامب

 آورده شده است. 2ی مورد پرسش از نمونه تحقیق در شکل هامؤلفهها و است. که معیار شده میترس ای و خاکستریقهوه
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 ( 1402)پژوهشگر،    های تحقیقمورد پرسش از نمونه  یهامؤلفه   -2شکل  

محیطي فضايي و زيست  -اقتصادی، اجتماعي، کالبدی  چهار معیاردر اين پژوهش، سعي بر آن بوده تا با توجه به    2با توجه به شکل  

پرداخته   ای و خاکستری شهر کرماناراضي قهوه  بازتوسعهبر    رگذاریتأثی ابعاد  بندتيها، به اولوزيرمعیارهای مربوط به هر يک از آن  و

های نسبي لويتورا برای تعیین میزان ا  9تا    1برای ايجاد ماتريس مقايسه دوتايي از طريق غربال کردن که مقاديری از    1. در جدول  شود

 [. 6] شده است دو معیار به کار گرفته، استفاده

 
 هاطیف نه درجه ساعتي برای مقايسه زوجي گزينه  -1جدول  

 امتیاز  میزان ارجحیت  ترجیحات 

 1 خیلي کم  ارجحیت )ترجیح يکسان(.   دارند  گزينه اثر يکساني بر هدفهر دو  

 3 کم  ارجحیت اندک است. (  گزينه مورد مقايسه)بر ديگری    هانهيارجحیت يکي از گز

 5 متوسط ارجحیت   قوی است. (  گزينه مورد مقايسه)بر ديگری    هانهيارجحیت يکي از گز
 7 زياد ارجحیت   بسیار قوی است. (  گزينه مورد مقايسه)بر ديگری    هانهيارجحیت يکي از گز

 در حداکثر مقدار(  گزينه مورد مقايسه)ها بر ديگری  ارجحیت يکي از گزينه

 . ممکن قرار دارد
 9 خیلي زياد ارجحیت  

 2،4،6،8 . فوق است  یاسه يمیاني هر يک از حالات مقا  ی هادهنده حالت امتیازات میاني نشان 

 

 AHP به روش هامعیارزیر وزن محاسبه -3-2

  هايي کهعدد از  گروهي و با استفاده   AHP ، با استفاده از روشزيرمعیارها  منظور تعیین وزن نسبي  ها، بهآوری پرسشنامهپس از جمع

 تعیـین وزن نسبي منظور    . در اين مرحله به ايجاد شد  مبنای ماتريس اصلي  آمد  به دستي  ساعت  شده توسط ال.بر اساس جدول طرح 

بدين طريق که ابتدا ساختار    .تـدوين گرديده، استفاده شد AHP که جهـت محاسـبات روش  Export choice 11 ر  افزااز نرم  هازيرمعیار

يک پرسشنامه ترکیبي   3مطابق شکل    Export choiceدر    شده  واردپرسشنامه    30، سپس از  افزار طراحي گرديدسلسله مراتبـي در نرم 

و خاکستریایقهوهبازآفرینی اراضی 

اقتصادی

قیمت زمین 

نیاز به مسکن

و دسترسی به حمل
نقل مناسب

مساحت زمین

عه ظرفیت و توس
اقتصادی

های توسعه طرح
آتی

اجتماعی

امنیت فردی و 
اجتماعی

های آسیب
اجتماعی همچون 
ناامنی و بزهکاری

رضایت کلی 
جامعه

کیفیت زندگی

حی کاربری تفری
و اوقات فراغت

تراکم جمعیت

مهاجرت

فضایی-کالبدی

-یتپتانسیل و قابل

های اراضی

امکانات و 
هازیرساخت

اامکان احداث بن

مای مطلوبیت سی
شهر

همجواری با 
کاربری ناسازگار

زیست محیطی

کاهش کیفیت 
محیطی و افزایش 

آلودگی

کاهش بهداشت 
محیط و افزایش 

بیماری

یکیفیت بصر

دسترسی به 
فضای سبز

ابعاد، فرم و 
شکل زمین



 
 96-79فحه ، ص1402، تابستان 2شهری و مهندسي محیط زيست، شماره  نشريه مديريت 89

افزار پرداخته معیارهـا از طريق نرمزير  يي دوو سپس به تعیین وزن نسبي و مقايسه دوبه  گرفت  محاسبه  مورد  combinedتحت عنوان  

 است.  شده دادهنمايش   Export choice افزار ها در نرموزن زيرمعیاردر ادامه اختصاص شد. 
 

 
 Export choiceافزار شده در نرم  combined پرسشنامه نمایش  -3شکل 

 

 
 Export choice افزارهای اقتصادی در نرم اختصاص وزن زیر معیار  - 4شکل 

 
 Export choice  افزارهای اجتماعی در نرم اختصاص وزن زیر معیار  - 5شکل 

 

 
 Export choice افزارفضایی در نرم  - های کالبدیاختصاص وزن زیر معیار  -6شکل 

 

 
 Export choice  افزارمحیطی در نرم های زیست اختصاص وزن زیر معیار   -7شکل 
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 محاسبات مربوط به زیرمعیار اقتصادی -3-3

نقل مناسب، مساحت    و  : قیمت زمین، نیاز به مسکن، دسترسي به حملزيرمعیار مشخص گرديد که شامل  شش  اقتصادیدر معیار  

را نمايش   اقتصادینتايج محاسبات وزن زيرمعیارهای بخش   2. جدول های توسعه آتي بوده استاقتصادی، طرحزمین، ظرفیت و توسعه 

 :دهدمي
 اقتصادی   ايج محاسبات وزن زير معیارهاینت  -2جدول  

 نرخ ناسازگاری رتبه وزن نسبی  زیر معیارها معیار

 اقتصادی

 1 0.431 قیمت زمین 

0.16 

 2 0.285 مسکن  بهنیاز  

 3 0.128 ونقل مناسب دسترسي به حمل

 4 0.066 مساحت زمین 

 5 0.059 ظرفیت و توسعه اقتصادی 

 6 0.031 ی توسعه آتي هاطرح

 

و نیاز به مسکن با    0.431دهد قیمت زمین با وزن نسبي  برای هر زيرمعیار نشان مي  شده  محاسبهوزن    2به نتايج جدول    با توجه

نمودار   8گیرند. در شکل  های بعدی قرار ميها در رتبهو بقیه زيرمعیار  هارشاخه يزحائز بیشترين وزن نسبي در بین    0.285وزن نسبي  

 ی مربوط به زيرمعیار اقتصادی آورده شده استبندت ياولو

 

 اقتصادی ی زيرمعیارهای  بندت ياولو  -8شکل  

 زیرمعیار اجتماعیمحاسبات مربوط به  -3-4

ی اجتماعي همچون ناامني و بزهکاری،  هابیآس: امنیت فردی و اجتماعي،  زيرمعیار مشخص گرديد که شامل  هفت  اجتماعي در معیار  

نتايج محاسبات وزن   3. جدول  رضايت کلي جامعه، کیفیت زندگي، کاربری تفريحي و اوقات فراغت، تراکم جمعیت، مهاجرت بوده است

 :دهدرا نمايش مي اجتماعي زيرمعیارهای بخش 
  

 اجتماعي  نتايج محاسبات وزن زير معیارهای   -3جدول  

 

0 0/05 0/1 0/15 0/2 0/25 0/3 0/35 0/4 0/45 0/5

قیمت زمین
ظرفیت و توسعه اقتصادی

مساحت زمین
دسترسی به حمل و نقل مناسب

طرح های توسعه آتی
نیاز به مسکن

دی
صا

اقت

 نرخ ناسازگاری رتبه وزن نسبی  زیرمعیارها معیار

 اجتماعی 

 1 0.384 امنیت فردی و اجتماعي 

0.06 

 2 0.217 زهکاری بی اجتماعي همچون ناامني و هابیآس

 3 0.154 رضايت کلي جامعه 

 4 0.125 کیفیت زندگي 

 5 0.052 کاربری تفريحي و اوقات فراغت 

 6 0.037 تراکم جمعیت 

 7 0.032 مهاجرت 
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نتايج جدول   به  توجه  نشان مي  وزن محاسبه   3با  زيرمعیار  برای هر  نسبي  شده  با وزن  اجتماعي  و  فردی  امنیت  و    0.384دهد: 

های ها در رتبهها و بقیه آنحائز بیشترين وزن نسبي در بین زيرمعیار  0.217های اجتماعي همچون ناامني و بزهکاری با وزن نسبي  آسیب

 بندی مربوط به زيرمعیار اجتماعي آورده شده است. نمودار اولويت  9گیرند. در شکل بعدی قرار مي 

 

 
 بندی زيرمعیارهای اجتماعي اولويت   -9شکل  

 

 فضایی -محاسبات مربوط به زیرمعیار کالبدی -3-5

اراضي قهوه: پتانسیل و قابلیتزيرمعیار مشخص گرديد که شامل  فضايي شش  -کالبدیدر معیار   ای و خاکستری، امکانات و های 

. جدول ي و رشد افقي شهر بوده استرويهای ناسازگار، پراکندهها، امکان احداث بنا، مطلوبیت سیمای شهر، همجواری با کاربریزيرساخت 

 :دهدرا نمايش مي  فضايي  -کالبدینتايج محاسبات وزن زيرمعیارهای بخش  4

 
 

 فضايي   -کالبدی  نتايج محاسبات وزن زير معیارهای   -4جدول  

 نرخ ناسازگاری  رتبه وزن نسبي زير معیارها  معیار 

  - کالبدی

 فضايي 

 1 0.352 ای و خاکستری های اراضي قهوهپتانسیل و قابلیت

0.09 

 2 0.230 ها امکانات و زيرساخت

 3 0.158 امکان احداث بنا 

 4 0.128 مطلوبیت سیمای شهر 

 5 0.074 های ناسازگار همجواری با کاربری

 6 0.057 رويي و رشد افقي شهر پراکنده

ای و خاکستری با  های اراضي قهوهپتانسیل و قابلیتدهد:  شده برای هر زيرمعیار نشان مي  وزن محاسبه  4با توجه به نتايج جدول  

ها در  و بقیه آن   استها  دارای بیشترين وزن نسبي در بین زيرمعیار  230.0ها با وزن نسبي  و امکانات و زيرساخت  352.0وزن نسبي  

 محیطي آورده شده است.بندی مربوط به زيرمعیار زيستنمودار اولويت  10گیرند. در شکل های بعدی قرار مي رتبه

 

 
 فضايي  -بندی زيرمعیارهای کالبدیاولويت   -10شکل  

 

0 0/05 0/1 0/15 0/2 0/25 0/3 0/35 0/4 0/45

آسیب های اجتماعی 
رضایت کلی جامعه

مهاجرت
تراکم جمعیت

کاربری تفریحی و اوقات فراغت
کیفیت زندگی

امنیت فردی و اجتماعی

عی
ما

جت
ا

0 0/05 0/1 0/15 0/2 0/25 0/3 0/35 0/4

همجواری کاربری ناسازگار
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 محیطیمحاسبات مربوط به زیرمعیار زیست -3-6

: کاهش کیفیت محیطي و افزايش آلودگي، کاهش بهداشت محیط و  زيرمعیار مشخص گرديد که شامل  محیطي پنجزيست در معیار  

نتايج محاسبات وزن زيرمعیارهای   5. جدول  سبز، ابعاد، فرم و شکل زمین بوده استها، کیفیت بصری، دسترسي به فضای  افزايش بیماری

 :دهدرا نمايش مي  محیطيزيستبخش 

 
 محیطيزيست   نتايج محاسبات وزن زير معیارهای  -5جدول  

 نرخ ناسازگاری  رتبه وزن نسبي زيرمعیارها  معیار 

 محیطيزيست

 1 0.376 کاهش کیفیت محیطي و افزايش آلودگي 

0.08 

 2 0.329 هاکاهش بهداشت محیط و افزايش بیماری 

 3 0.157 کیفیت بصری 

 4 0.086 دسترسي به فضای سبز

 5 0.052 ابعاد، فرم و شکل زمین 

وزن نسبي  دهد: کاهش کیفیت محیطي و افزايش آلودگي با شده برای هر زيرمعیار نشان مي وزن محاسبه 5با توجه به نتايج جدول 

ها و بقیه آن   استها  دارای بیشترين وزن نسبي در بین زيرمعیار  0.329ها با وزن نسبي  و کاهش بهداشت محیط و افزايش بیماری  376.0

 محیطي آورده شده است.بندی مربوط به زيرمعیار زيست نمودار اولويت  11گیرند. در شکل های بعدی قرار ميدر رتبه

 
 محیطي بندی زيرمعیارهای زيستاولويت   -11شکل  

 

دهي  آمده نرخ ناسازگاری نیز محاسبه گرديد و سپس مدل وزندست  های بهمنظور تعیین سازگار بودن وزن  به   6در ادامه طبق جدول  

شرط پذيرش .  ر گرفتسـازگاری( مـورد ارزيـابي قـرا) CR ، نسـبتها معیـارزير  هـا تعیـین گرديد. پس از محاسبه وزنشده رياضـي وزن

،  0.09،  06.0  ،16.0اعداد  ق برای هر شاخص  در اين تحقی CR است نسبت  ذکر  انياست. شا  1.0از   CR نتیجه کار نیز کمتر بودن نسبت

 قبول بـودن نتیجه است.  دهنده قابلبه دست آمد، که نشان 08.0

 
 محاسبه نرخ ناسازگاری   -6جدول  

 اقتصادی اجتماعي  فضايي  - کالبدی محیطيزيست نرخ ناسازگاری 

CR 0.08 0.09 0.06 0.16 

 ای و خاکستری تحلیل وضعیت اراضی قهوه -3-7

های  کارگاه که  دهد  کرمان نشان مي  4و    3شهر کرمان در منطقه    ای و خاکستریپراکنش اراضي قهوهوضعیت    12مطابق با شکل  

در حوالي   4ی و در منطقه  ابومهدبلوار شهید صدوقي، بزرگراه شهید    :جمله  های خاصي از شهر ازبازيافت به لحاظ تمرکز در محدوده

های کارگاه   مشاغل مزاحم بیشتر در محدوده بلوار امام خمیني يا در نزديکي کاربری  بزرگراه امام خمیني و بلوار امام صادق و کارگاه

بیشتر در حوالي خیابان پروين   3در منطقه    شده  دادهکه در نقشه نمايش    طورهمانها  . مخروبهاندافته ي  تمرکزبازيافت در سطح منطقه  

 . اندافتهدر حوالي شمال غرب نقشه پراکنش ي 4اعتصامي و خواجوی کرماني و در منطقه 
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کاهش بهداشت محیط و افزایش بیماری ها
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کیفیت بصری
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 ( 1402کرمان )پژوهشگر،    4و    3ای و خاکستری منطقه  وضعیت پراکنش اراضي قهوه   -12شکل  

 

های بازيافت به ترتیب  درصد( و کارگاه   18)  4در منطقه    درصد( و  7)  3میزان بالای اراضي زراعي در منطقه  با    12با توجه به شکل  

  3در مناطق  . انددادههستیم که بیشترين مساحت از سطح منطقه را به خود اختصاص   روروبهکرمان  4و  3درصد در منطقه  4.0و  2.0

 استفاده قرار گیرند.  عنوان کاربران جديد در جهت بازآفريني شهری مورد د به ن توان بازيافت مي های  کرمان، اراضي زراعي و کارگاه   4و  

واند به بهبود کیفیت  ت بازآفريني اين اراضي مي  تواند به فضای سبز، مراکز تجاری، مراکز فرهنگي و آموزشي تبديل شود. اين اراضي مي 

اقتصاد منطقه کمک کند.   4و    3زندگي ساکنان مناطق   بهبود  املاک و  ارزش  افزايش  با مشکلاتي مانند   کرمان،  فقر،    : اين مناطق 

 به  اطق شهری که رو تواند به کاهش اين مشکلات کمک کند و من بازآفريني مي   که   بیکاری، جرم و جنايت و آلودگي مواجه هستند 

 به مکاني بهتر برای زندگي تبديل کند.   زوال هستند را بازسازی و 

 اند از:کرمان برای بازآفريني استفاده کرد عبارت  4و    3در مناطق    ای و خاکستری قهوه توان از اراضي  هايي که مي برخي از راه 

 های قديمي و فرسوده بازسازی خانه  -

 ها، فضاهای سبز و مراکز تفريحي ساخت پارک  -

 ايجاد مراکز تجاری و خدماتي  -

 ونقل عمومي توسعه حمل  -

 ها در برابر زلزلهسازی ساختمان مقاوم  -

 کاهش آلودگي هوا و آب -

 شناسي منطقهبهبود زيبايي  -

 ی ریگجهنتی -4
است که نیاز به    یبعد  کرمان يک فرآيند پیچیده و چند  4و    3ای و خاکستری و بافت ناکارآمد در منطقه  بازآفريني اراضي قهوه

به   تا منجربر اساس اصول جامع، پايدار و فراگیر باشد    بايد   های مختلف دولتي، خصوصي و مردمي دارد. اين فرآيندمشارکت در بخش 

 بهبود کیفیت زندگي ساکنان اين مناطق شود.

کرمان    4و    3بافت ناکارآمد در منطقه  ای و خاکستری و  بر اساس تحقیقات پژوهش حاضر، عوامل مهم در بازآفريني اراضي قهوه

 د از:انعبارت

 قیمت زمین -
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 نیاز به مسکن -

 امنیت فردی و اجتماعي  -

 يهای اجتماع آسیب -

 ای و خاکستریهای اراضي قهوهپتانسیل و قابلیت -

 ها امکانات و زيرساخت -

 کاهش کیفیت محیطي و افزايش مصرف -

 هاکاهش بهداشت محیط و افزايش بیماری -

در مناطق شهری کرمان بسیار مهم و حیاتي    ازیموردن  هایکاربریای به  های قهوههای مناسب برای تبديل زمینشناسايي فرصت

نتیجه سرزندگي و افزايش کیفیت فضاهای شهری بسیار مؤثر   ها و درشهر  ينگيو سبز  تواند در ايجاد فضاهای تفريحياست. اين امر مي

 ن یکننده( با توجه به تأمهای نامتجانس )آلودهو کاربری  یشهرهای باير درونوساز در زمینساختشود که  همچنین پیشنهاد مي  باشد. 

وساز مسکوني  ساخت  یجا  بهو    و تجهیزات، فرهنگي و فضای سبز و ...( هدف توسعه قرار گیرد.  ساتیويژه مسکن، تأس  منابع هر منطقه )به

تواند به کاهش ترافیک، اين امر مي  شوند کههای فرسوده و خالي درون شهر هدايت  بافت   یسو  وسازها بههای شهر، اين ساختدر حاشیه

 هوا و ساير مشکلات شهری کمک کند. آلودگي 

کرمان در دستور کار قرار گیرد   4و    3ای و خاکستری و بافت ناکارآمد در منطقه  شود که بازآفريني اراضي قهوه، پیشنهاد ميتينها  در

ای و خاکستری و بافت  در زير برخي از نکات کلیدی که بايد در بازآفريني اراضي قهوه  د.نمند شود از اين امر بهرهنبتوان  اطقتا اين من 

 ، آورده شده است: قرار گیرد کرمان مدنظر 4و  3ناکارآمد در منطقه 

 نیاز است.  ،مشارکت همه ذينفعان، ازجمله دولت، بخش خصوصي، جامعه محلي و ساکنان منطقه •

 های ساکنان منطقه انجام شود.بازآفريني بايد با توجه به نیازها و خواسته •

 فضايي پايدار باشد.  -محیطي و کالبدی انجام شود که ازنظر اقتصادی، اجتماعي، زيست  یاگونهبازآفريني بايد به •

 انجام شود که باعث بهبود کیفیت زندگي ساکنان منطقه شود. یاگونه بازآفريني بايد به •

تواند نقش مهمي در بهبود  کرمان مي  4و    3ای و خاکستری و بافت ناکارآمد در منطقه  با توجه به اين نکات، بازآفريني اراضي قهوه

 کیفیت زندگي ساکنان اين منطقه و توسعه پايدار شهر کرمان داشته باشد. 

 و مراجع  منابع -5
از مدل  1396زاده، س. )  اسکندری، ن. سادات زر آبادی، ز. سلمان .1 ارزيابي باز توسعه زمین رهاشده با استفاده   .)AHP    مطالعه(

 .202-192، ص  1، شماره 3موردی: فرودگاه قلعه مرغي تهران( مطالعات جغرافیا. عمران و مديريت شهری، دوره 

 زلزله )مطالعه بر تأکید  با طبیعي بلايي  برابر در مکاني تاب آوری ارتقای در محلي مديريت  نقش (. بررسي1395افضلي گروه، م. ) .2

 تهران. ريزی شهری دانشگاه شهید بهشتي دانشکده جغرافیا،کرمان(. پايان نامه کارشناسي ارشد جغرافیا و برنامه شهر موردی:

هر ش  10(، بازآفريني پايدار بافت های ناکارآمد شهری موردمطالعه )منطقه  1396پوراحمد، ا. کشاورز، م. علي اکبری، ا. هادوی، ف. ) .3

 . 167-194(، ص 37)10تهران(، آمايش محیط، 

 .رانيا يبوم یو شهرساز یمعمار ي مل شي هما  زد،يشهر  یمحلات مرکز يني بازآفر  .(1394) م.  ار،یمه يتفنگچ .4

 معیاره فازی، انتشارات کتیبه گیل. (. تصمیم گیری چند1393حبیبي، ا. ايزديار، ص. سرافرازی، ا. ) .5

های ناکارآمد شهری )مورد پژوهي:  های کلیدی موثر بر بازآفريني بافت(. واکاوی پیشران1400رضواني، ل. احمدزاده، ح. هوشیار، ح. ) .6

 ريزی شهری.بافت فرسوده شهر ارومیه(، پژوهش و برنامه

در ساماندهي محلات شهری با تاکید بر اراضي   (TND)گیری رهیافت توسعه نوسنتي محلات  (. به کار1394روشني، پ. نیستاني، ا. ) .7

المللي عمران، معماری و توسعه شهری، دانشگاه شهید  خاکستری )نمونه موردی: محله حسیني معصوم شهر بجنورد(. کنگره بین

 بهشتي تهران. 

  سرمايه گذاری. الگوهای اراية منظور   به مشهد شهر ایقهوه اراضي بندیخوشه و (. شناسايي1394رهنما، م. خاکپور، ب. رضوی، م. ) .8
 . 22-1، ص 24پیاپي  شمارة ،1 شماره سیزدهم، سال ای،ناحیه توسعه و جغرافیا مجله
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 پیدايش از کرمان شهر کالبدی  -يفیزيک توسعه نحوة و روند (. تحلیل1394آبادی، ع. نسترن، م. کمالي باغراهي، ا. )زمستان  زنگي .9

 . 5 پیاپي ،4 شمارة دوم، کرمان، سال باهنر شهید دانشگاه شهری نواحي نشريه مطالعات ،تاکنون

 . 3گزارش شماره  (،1394سازمان زمین شناسي استان کرمان ) .10

ازبهره (.  1399مفرد، س. )  سعیدی .11 اولويت  معیاره  سیستم پشتیباني فضايي چند  گیری  اراضي قهوهبدر   در ای  ندی توسعه مجدد 

 . 1 شماره  ،36 دوره، فصلنامه تحقیقات جغرافیايي.  کلانشهر مشهد

  - فصلنامه علمي .های توسعه دروني شهر سقزويي و ظرفیتربررسي پراکنده(. 1394م. ) ،احمدی  ا. ،زنگانه س. ،تولايي  م. ،سلیماني .12

 . 144-123اني، سال هفتم، شماره سوم، ص پژوهشي نگرش های نو در جغرافیای انس

  پژوهشي   - نشريه علمي،  های بازآفريني شهری در بافت فرسوده مرکزی شهر اهوازتحلیل مؤلفه(.  1398صفايي پور، م. دامن باغ، ص. ) .13

 . 122 -103 ص ، 51، پیاپي )سری جديد( 3کالبدی سال چهارم، شماره  توسعه ريزیبرنامه

های فرسوده شهری )مطالعه موردی:  های يازآفريني شهری در بافتارزيابي سناريو(.  1401صفوری، س. بیک بابايي، ب. نوروزی، پ. ) .14

 . 206 - 187(: 59) 15تبريز(، آمايش محیط،  8منطقه 

ها. مطالعه موردی:  (، بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده شهری و نقش شهرداری در احیای آن 1400طاهرلو، ط. جلیل نژاد، ا. ) .15

 . 71-55، ص 1، شماره 7شهرستان خوی، منطقه خاماچیلار، مجله علمي تخصصي شباک، ش 

های شهرسازی مرتبط، سومین کنگره شده و رويکرد   ريزی بازتوسعه اراضي رها(. تحلیل فرايند برنامه1394عبادی، م. خستو، م. ) .16

 بین المللي مهندسي عمران، معماری توسعه شهری، دانشگاه شهید بهشتي، تهران.

 ، انتشارات طحان گستر، چاپ اول.(. بازآفريني پايدار شهری1400اطاقسرايي، م. قديری، م. )عیسي زاده  .17

 . 8، مجله منظر، شماره 1386های درشت در توسعه شهر، کارگاه تخصصي بررسي نقش دانه .18

 شده، نمونه موردی: شهر شیراز، پايانامه دوره کارشناسي ارشد شهرسازی، دانشگاه شیراز.   (. مديريت اراضي رها 1382نقیب زاده، ا. )   .19

پژوهشي انجمن   -ای، رهیافتي به سوی توسعه محلي پايدار، نشريه علميهای قهوهبازتوسعه زمین  (.1392. )کلبادی، پ  ع.نوفل،   .20

 . 146 - 133 ص، 5علمي معماری  و شهرسازی ايران ، شماره 

هايي با بافت فرسوده و غیر رسمي شهری )مطالعه  پايدار در محله(. ظرفیت بازآفريني شهری 1399ويسي، ف. مرادی، ا. ديواني، آ. ) .21
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